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Nájem, kde je možné vytvořit trvalý domov



Tisková konference - cíle

 Prezentace vybraných skutečností týkajících se podílu a 
postavení vlastnického a nájemního bydlení v ČR;

 Představení nového projektu Sociologického ústavu AV ČR, 
který má za cíl posílit postavení nájemního bydlení v ČR (tváří v 
tvář klesající dostupnosti vlastnického bydlení):
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Míra spokojenosti s bydlením (2001, 2013)
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Zdroj: Postoje k bydlení v ČR 2001, n = 3 511; Postoje k bydlení v ČR 2013, n = 2 980.
Sloupce uvádí průměrnou spokojenost s bydlením v dané kategorii právního důvodu užívání bydlení na škále od 1 (nejvyšší) do 10 (nejnižší).



Skutečnost a ideál v celé populaci (2013)
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Zdroj: Postoje k bydlení v ČR 2001, n = 3 511; Postoje k bydlení v ČR 2013, n = 2 980.
Otázka: Nyní se zeptáme na Váš právní důvod užívání bytu. Jste…
Otázka: Jaké by mělo být Vaše postavení, pokud jde o právní důvod Vašeho ideálního bydlení?



Skutečnost a ideál mezi mladými lidmi (2020)
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Zdroj: Dráhy bydlení mileniálů 2020, n = 636. Otázka 1: Jaký je Váš právní vztah k tomuto bytu/domu. Jste… Otázka 2: Ať už je Vaše představa o 
bytě/domě, kde se hodláte usadit a vytvořit domov, jakákoliv, pokuste se nám ji přiblížit v následujících otázkách. Opět nám jde pouze o reálně 
dosažitelné možnosti. Jaký bude Váš právní vztah k tomuto bydlení? Otázka 3: Jaké by mělo být Vaše postavení, pokud jde o právní důvod 
užívání Vašeho ideálního bydlení?



Podíl vlastnického bydlení v zemích EU (okolo 2019)
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Zdroj: The State of Housing in the EU 2021 a ČSÚ (výsledky SLDB 1991, 2001, 2011 a 2021). Pro ČR, právní důvod „bezplatné užívání“ bytu je 
zahrnut do vlastnického bydlení; horní část sloupce ukazuje rovněž podíl družstevního bydlení. 
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Podíl vlastnického bydlení nejspíše vyšší (cca 80 %)

 Do vlastnického bydlení jsme již zařadili i tzv. „bezplatné užívání 
bytu“, přesto census ukazuje pouze 67% podíl 

 Po roce 2001 ztrácí SLBD částečně svou vypovídací schopnost:

1. Neobydlené byty (2011 a 2021 „obvykle neobydlené“):

2001: 540.000

2011: 652.000

2021: 860.000 (!)

2. Nezjištěný právní důvod užívání (z obydlených bytů):

2001: 18 959 

2011: 319 386 

2021: 337 744
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Asociace k nájemnímu a vlastnickému bydlení (2013)

Asociace – vlastnické bydlení
(relativní četnosti %)

Asociace – nájemní bydlení
(relativní četnosti %)

Pohoda, klid, zázemí 19,7 Starosti, nejistota, nespokojenost 25,1
Jistota 17,9 Nájem, peníze, poplatky 20,2
Domov 10,2 Jistota, pohodlí 8,0
Můj majetek, bohatství 9,9 Problémy, hluk 7,6
Starosti, práce 8,1 Závislost, omezení 6,4
Investice, hypotéka 7,3 Vyhazování peněz 4,6
Spokojenost 5,4 Volnost, svoboda, flexibilita 4,5
Svoboda, nezávislost 5,2 Dočasnost, mládí 3,6
Dům, zahrada 3,3 Chudoba, špatné, obava 2,5
Soukromí 3,0 Panelák, byt 2,1
Úspora nákladů 1,9 Majitel, nájemce, domácí 0,8
Lepší, výhodné 1,4 Nájemník, smlouva 0,8

Není to moje 0,7
Neví 1,5 Bydlím tak, současnost 0,7
Jiné 5,3 Cizí prostředí 0,6

Domov 0,3

Neví 2,4
Jiné 8,9

Celkem 100 Celkem 100
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Zdroj: Postoje k bydlení 2013; N = 3 003.
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Asociace k nájemnímu a vlastnickému bydlení (2013)
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Vývoj cen bytů – HB index (index Q1 2010=100)
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Zdroj: Hypoteční banka



Hlavní otázky/cíle projektu

 Má nájemní bydlení šanci stát se alternativou 
vlastnickému bydlení i u nás?

 Může nájemní bydlení v Česku fungovat jako na 
Západě?

https://www.najemplus.cz

 Spuštěním a provozem nové webové platformy nazvanou 
NájemPlus se snaží Sociologický ústav AV ČR přispět k 
tomu, aby se tak výhledově stalo, tedy:

» ke zvýšení kvality, dostupnosti, jistoty a bezpečí 
nájemního bydlení v České republice,

» a tak i ke zvýšení kvality života našich občanů.
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Fungování webové platformy NájemPlus

 Cílem je ukázat, že i v naší zemi existují pronajímatelé nabízející 
dlouhodobé, bezpečné a kvalitní bydlení v nájmu 

 A sami nájemníci hodnotí, jestli tomu tak je…

 Na stránkách NájemPlus se mohou registrovat malí i velcí 
pronajímatelé, profesionálové i lidé, kteří vlastní jeden či dva 
byty k pronájmu, a prostřednictvím stránek NájemPlus své byty 
bezplatně nabízet k pronájmu

OVŠEM ZA PODMÍNKY, ŽE BUDOU:

1. naplňovat Etický kodex pronajímatele;

2. a souhlasit s tím, že jejich nájemci mohou v průběhu nájmu 
nebo bezprostředně po jeho skončení hodnotit, zdali tomu tak 
skutečně je.
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TOP PRONAJÍMATELÉ – Etický kodex v několika bodech

Registrovaní pronajímatelé:

 uzavírají na byty uvedené na stránkách NájemPlus klasickou 
nájemní a ne podnájemní smlouvu, která ve všech svých 
částech odpovídá zákonu, obsahuje hlavní práva nájemníka a 
neobsahuje žádná ustanovení, která se zákonu příčí;

 umožní nájemci nahlášení se v bytě k trvalému bydlení, 
přepis energií a dokonce i úpravy bytu tak, aby se tam 
mohl cítit jako doma;

 garantují pravidelné a včasné vyúčtování;

 a co je nedůležitější, nabídnou nájemcům dlouhodobé 
bydlení, minimálně na pět let (ve formě opce), tedy pokud 
sám nájemce nebude chtít dobu kratší a nebude porušovat své 
závazky vůči pronajímateli;

 nikdy nevyužijí skutečnosti, že potřebují byt pro sebe 
nebo svého příbuzného, jako důvod k výpovědi nebo 
neprodloužení smlouvy.
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TOP PRONAJÍMATELÉ

 Jinými slovy, registrovaní pronajímatelé jsou zárukou 
kvality a profesionality v oblasti pronájmu.

 Nechtějí se spokojit s tím, že nájem je v naší zemi vnímán jen 
jako dočasná a nechtěná zastávka na cestě k vlastnímu bydlení. 

 Díky jejich bytům mohou někteří lidé uvažovat i o tom, že by 
namísto honby za vlastním bydlením strávili i delší část 
života v nájmu.

 Pět let je přitom doba minimální a my věříme, že naši 
pronajímatelé ocení nájemce, kteří chtějí žít v jejich bytě i 
mnohem déle.
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Děkuji za pozornost.

https://www.najemplus.cz


