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Popis pribéhu realizace projektu

Hlavnim cilem projektu bylo pfispét ke zvy$eni standardu najemniho bydleni v Ceské republice a
vytvofit podminky pro jeho systematicky rozvoj tak, aby se ndjemni bydleni mohlo v dlouhodobém
horizontu uplatnit jako plnohodnotnad, stabilni a kvalitni alternativa k vlastnickému bydleni. Realizace
projektu byla zamérena na tfi klicové oblasti, a to na zvyseni (1) rozsahu najemniho bydleni, (2) jeho
kvality a (3) miry jistoty pro jednotlivé aktéry ndjemnich vztaht v CR.

V prvni oblasti projektu, kterd se tykala zvy3eni rozsahu najemniho bydleni v CR, byla ziskdna data o
prostorovych rezervach pro tvorbu najemnich jednotek v suburbanni zastavbé rodinnych domu v
zazemi vétsich mést v Ceské republice a navrieny moiné adaptace samostatnych rodinnych domdi za
uéelem zvyseni nabidky najemniho bydleni v téchto domech a tzv. mékkého zahustovani v suburbiich
(aktivity €. 1 a 2). Ve druhé oblasti projektu, zamétené na zvy$eni kvality ndjemniho bydleni v CR, byly
se zastupci obci diskutovany moznosti technologické adaptace stavajicich obecnich nadjemnich byt pro
najemniky s poruchou pohybu a/nebo orientace (aktivita ¢. 3). V ramci treti oblasti byl diskutovan a
propagovan koncept etického pronajimani a realizovdna osvétova kamparn zamérena na posileni etiky,
legality a dlouhodobosti v oblasti ndjemniho bydleni.

Aktivita €. 1: Prostorova analyza rezerv pro realizaci mékkého zahustovani v suburbiich

Cilem prostorové analyzy stavajici zastavby bylo odpovédét na otdzku, jaky je potencidl tvorby novych
najemnich bytovych jednotek ve stavajicich rodinnych domech. Samotné prostorové analyze
predchazely analytické prace spocivajici v uréovani parametrd rezerv pro jednotlivé prostorové zasahy
mékkého zahustovani—rozdéleni, konverze, pfistavby, nastavby a vyplriové stavby — a déle identifikace
vhodnych mensich obci pro provedeni analyzy.

Pro rozdéleni a konverzi bytli v rodinnych domech byla urcujici velikost podlahové plochy domu v
kombinaci s aktualnim obsazenim, tedy prostorové rezervy domu. Naproti tomu pro pfistavby a
vyplhiové stavby byly urujici parametry pozemku, tedy jeho prostorové rezervy. Pro pfistavby
postacovala mensi plosna rezerva na pozemku vzhledem k limitu zastavénosti dle Gzemnich plan(; pro
malé vyplriové stavby typu vyménk( musela parcela kromé plosné rezervy 100 m? disponovat touto
plochou v ucelené podobé.

Druhym krokem pfipravnych praci byla identifikace vhodnych mensich obci pro provedeni analyzy.
Obce byly definovany podle cenovych map najemného vydavanych Ministerstvem financi (median
najemného referencniho bytu bez plateb za energie) v kombinaci se seznamem obci nejvice zasazenych
suburbanizaénim procesem — zéna 1 dle metodiky zén rezidenéni suburbanizace v obcich Ceska 2016
(Outednicek, 2018). Pro analyzu bylo vybrano 40 obci ze Stfedoceského kraje: Uhonice, Jevany,
Viestudy, Horoméfice, Hostivice, Dobroviz, Sibfina, Slapy, Jino¢any, Libeznice, Cernosice,
Tuchoméfice, Bast, Zbuzany, Rudna, Dobfejovice, Maslovice, Nupaky, Stfedokluky, Zdiby, Kozomin,
Uvaly, Vra%, Lhota, Jesenice, Husinec, Velké Ptilepy, Hovorcovice, MukaFov, Ri¢any, lirny, Kvétnice,
Pofici nad Sazavou, Dfisy, Lety, Vestec, Prlihonice, Vétrusice a Dobfichovice.

Samotna prostorova analyza odhalila znacny potencidl pro tvorbu najemnich jednotek (viz tabulka 1).
V rezervach pozemkld poukdazala na mozZnost realizace malé vypliové stavby u 46 % zastavénych
pozemk z analyzovaného vzorku pfi limitu zastavénosti 30 %. Nutno dodat, Ze témér ve 100 % pripadl
se jednalo o pozemky samostatnych rodinnych domu. DalSim zjisténim byly rezervy v rdmci dom(: u
89 % vsech rodinnych domu lze vytvofit malou ndjemni bytovou jednotku alespori o velikosti 30 m2.
Nejvice bytovych jednotek je mozné vytvofit v kategorii 60—80 m?, tedy ve velikosti byt 2+kk, popf.
3+kk. To znamend, Ze bytovou jednotku o velikosti 60—80 m? bez zvétseni domu Ize vytvofit u 35 %



rodinnych domu. Prostorova analyza potvrdila, Ze adaptace stavajiciho fondu rodinnych dom@ v
priméstskych oblastech predstavuje vyznamny a dosud nevyuZity zdroj ndjemnich jednotek.

Tabulka 1: Cetnost rezervnich ploch rGznych velikosti

Typy rodinnych doma Celkem 30-40 40-60 60-80 80-100 | 100-120 | 120 m?a
domu m? m? m? m? vice

Samostatné stojici domy 24 006 0 1189 10 259 7791 1666 2998
Dvojdomy 3424 146 2353 631 722 28 14
Radové domy 4131 52 93 296 100 0 0
Ve vSech kategoriich 31561 198 3635 11186 8613 1694 3012

Pozn. Nejvétsi potencidl maji logicky samostatné stojici rodinné domy.

Vystupy analyzy byly shrnuty do tematického recenzovaného c¢lanku, ktery bude publikovan v
periodiku Tzb-info (https://www.tzb-info.cz/) v inoru 2026 (viz obrazek 1).

Obrdazek 1: Odkaz na ¢lanek (ndhled je pro autorizaci) v TZB-info
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Casl domovmho fondu rodinnych domu s jednim bytem vznikla v poslednich 30 letech v okoli vétsich mést, diky rozvoji

skal, 2013). Tento i y rozvoj prinesl rozsahlé lokality se zastavbou
nizkopodlaznich rodinnych domd, které jsou pfedmétem diskusi o socialng, icky a i Zitelném prostiedi
jiz mnoho let (UNECE, 2015).

Vypocet prostupu tepla
Jednim ze ich pr G pro lepsi vyva ve véech pilifich udrzitelného rozvoje je vy3&i hustota zalidnéni, Ta a\ vicevrstvou konstrukei a

2 T BSiTYE 4 2 % pribéhu teplot v konstrukci
s sebou od hranice 50 obyvatel na hektar (dale pouzivano jako obyv/ha) piinasi viabilitu hromadné dopravy a zakladnich

TABULKY & VYPOCTY

sluzeb, pfi Grovni 100 obyv/ha uz zaéinaji fungoval pesn vazby a tzv. mésto kratkych vzdalenosti (Newman, 1989). Hladina

100 obyv/ha se da a napf. pri ni: ¢ni zastavbeé fadovych domd, drovné 75 obyv/ha dosahuje napf. | Vypocet pritoku a rychlosti
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Gdrzbu i (i veiejné ( Gek, [2018]).
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Aktivita €. 2: Vytvoreni prirucky pro zvyseni nabidky ndjemniho bydleni prostifednictvim
mékkého zahustovani rodinnych domd

V ndvaznosti na prostorovou analyzu, ktera potvrdila potencial pfiméstskych lokalit rodinnych doma,
zacala vznikat prirucka urcena pro aktéry mékkého zahustovani, ktera by informovala a popularizovala
téma mezi soukromymi vlastniky a zastupci municipalit a pomohla tak se zvySenim nabidky ndjemniho
bydleni. Vyzkum pro zpracovani pfiru¢ky probihal pribéiné a zahrnoval jak komunikaci se starosty
dotcenych obci pro pochopeni ¢eskych podminek, tak reserSe zahrani¢nich projektd, iniciativ i
legislativnich podminek, tykajicich se rozvoje rezidencnich priméstskych oblasti. Téma mékkého
zahustovani rodinnych domd jako jedné z mozZnosti, jak Fesit krizi dostupnosti bydleni a udrzitelny
rozvoj satelitnich oblasti samostatnych rodinnych domu, také prezentovala a diskutovala fesitelka Ing.
arch. Jana Nadravska na konferenci reVize Typologie (https://www.revizetypologie.cz/) v dubnu 2025
(viz obrazek 2).

Obrazek 2: Vystoupeni na konferenci reVize Typologie 2025

Ptirucka tak kromé konceptualizace fenoménu mékkého zahustovani obsahuje popis problematiky
priméstské vystavby, historii jejiho vzniku, a divody, pro¢ ma fenomén pozitivni vliv na udrzitelny
rozvoj. Do ptirucky byly zafazeny i konkrétni priklady architektonicko-technickych feSeni, doporuceni
ziskané ze zahranicnich zkusenosti a praktické rady, jak mékké zahustovani planovat z hlediska obci i
vlastnik(. Dulezité bylo informovat o tom, Ze i rodinné domy v mensich obcich jsou vhodné pro tvorbu
najemnich jednotek, a Ze tyto adaptace mohou mit pozitivni efekt jak pro problémy vlastnikd, tak pro
planovani obci. Pfirucka ve formé e-publikace s ndzvem ,Druha Sance pro vas diam: Mékkym
zahustovanim k udrZitelnému rozvoji” (viz obrazek 3) vznikla na konci roku 2025 a bude popularizovana
prostfednictvim webu https://www.hustysatelity.cz/.
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Obrazek 3: Druha Sance pro vas ddm: Mékkym zahustovanim k udrZitelnému rozvoji
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Aktivita €. 3: Cyklus seminafd pro zastupce obci tematicky zaméreny na inventarizaci
pristupnosti bytového fondu a moZnosti uplatnéni standard( , pfistupného bydleni“ v
obecnich najemnich bytech jako soucast strategie starnuti v misté

Vramci této aktivity byl pfipraven dvoudilny seminaf, ktery se konal 13. a 20. listopadu 2025.
Vzdélavaci akce byla uréend predevsim zastupclm obci, ale i dal$im zajemclm ze strany Sirsi a profesni
verejnosti, cilila na aktualni témata spojend s pfistupnosti bytového fondu pro osoby s poruchou
pohybu a/nebo orientace.

Seminaram predchazely analytické prace, které se zamérily na predevsim na dikladné prozkoumani
aktualnich legislativnich pozadavk( souvisejicich se standardy pristupnosti bydleni i bezbariérovosti a
pfistupném uzZivani vystavéného prostfedi v SirSim kontextu. Podkladové analyzy dale cilily na
soukromych doméacnostech a zafizenich pobytové socidlni péce v CR, typy obtiii osob s postizenim v
pohybové a zrakové oblasti, kapacity zafizeni pobytové socidlni péce a kapacity terénni pecovatelské
sluzby, pristupnost bytového fondu v jinych evropskych zemich). Podstatna ¢ast analytické prace se
pak zaméfila na ekonomické aspekty: porovnavani investi¢nich ndkladd na bezbariérovou Upravu
bydleni v typizovanych bytech v panelovych domech a investi¢nich naklad( na domovy pro seniory a
domy s pecovatelskou sluzbou; porovnavani provoznich naklad( na terénni pecovatelské sluzby a
provoznich nakladi v domovech pro seniory.

Cyklus seminail byl propagovan ve specializovaném elektronickém periodiku Pro mésta a obce
(https://www.promestaobce.cz/akce/dvoudilny-seminar-pristupnost-a-bezbarierove-uzivani-
obecnich-bytu/ ), dale na specializovanych webech Helpnet.cz a Presbariéry.cz. Hlavni cilové skupiné
aktivity, zastupclim obci v relevantnich odborech a funkcich, byla rovnéz zaslana pozvanka e-mailovou
zpravou (viz obrazek 4).

Cyklus seminard se konal v hybridni formé, a to prezencné a online dle preferenci Ucastnikl. V 1. dile
cyklu byla ucastnikl nabidnuta témata: statistickd a ekonomickd data, podrobny privodce novou
legislativou oSetfujici pfistupnost bydleni a bytovych standard(i, dotacni programy urcené pro
rekonstrukce a vystavbu DPS a bytového fondu obci. 2. dil cyklu se zaméfil na témata: bydleni osob s

4


https://www.promestaobce.cz/akce/dvoudilny-seminar-pristupnost-a-bezbarierove-uzivani-obecnich-bytu/
https://www.promestaobce.cz/akce/dvoudilny-seminar-pristupnost-a-bezbarierove-uzivani-obecnich-bytu/
https://www.helpnet.cz/
https://presbariery.cz/cz/

tézkym zrakovym postizenim, metodické mapovani a kategorizace pristupnosti existujiciho bytu,
aplikace standard( pristupnosti v existujicich bytech.

Obrazek 4: Pozvanka na cyklus seminari
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Semindr( se zu&astnilo 35 osob (viz obrazek 5), pficemz 13 z nich byli zastupci obci napti¢ celou CR,
ktefi byli hlavni zamyslenou cilovou skupinou. Dalsi Ucastnici byli architekti, ¢lenové zajmovych
organizaci, pedagogové a studenti souvisejicich obord VS. Souc¢asné byla po dobu dvou mésicti od 8.
listopadu 2025 do 8. ledna 2026 k dispozici online pracovni skupina v aplikaci Teams, kde se prihlaseni
mohli sezndmit s doprovodnymi materidly, stdhnout si prezentace a klast dotazy organizatorim a
hostujicim prezentujicim (Ing. arch. Jan Tomandl, Ph.D. (FA CVUT v Praze), Mgr. Katefina Novotnd (FA
CVUT v Praze), Mgr. Blanka Espinoza, LL.M. (Oddé&leni prav osob se zdravotnim postizenim na UV CR a
Ridici vybor Narodniho programu ptistupnosti pro viechny), Ing. Frantiek Brasna (SONS), MgA.
Veronika Lousova (Design pro vSechny).

Obrdazek 5: Pribéh seminare konaného 20. listopadu 2025
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Souhrnna zprdva o obsahu cyklu seminarl, prezentace a metodicky materidl pro mapovani a
kategorizaci pristupnosti bytl byly uvefejnény na webu spolupracujici instituce FA CVUT v Praze
(https://www.fa.cvut.cz/cs/fakulta/organizacni-struktura/ustavy/30-ustav-nauky-o-
budovach/soucasti).

Aktivita €. 4: Propagace a podpora etického a dlouhodobého pronajmu prostrednictvim
projektového fizeni NajemPlus

Cilem této aktivity byla propagace a podpora etického a dlouhodobého pronajmu prostrednictvim
webové platformy NajemPlus. Dne 10. 8. 2025 jsme vyhldsili soutéZz na zakazku tykajici se propagace
etického prondjmu a dlouhodobych ndjemnich smluv prostfednictvim platformy NajemPlus — viz
obrazek 6. Vyhladeni soutéie jsme uvefejnili na serveru AAAPOPTAVKA.CZ a ePoptédvka.cz a o soutéi
jsme informovali i napfimo mozZné zhotovitele, které se zabyvaji medialni propagaci (napfiklad Mafra,
a.s., MEDIA CLUB, s.r.o., Vcelisté.cz). Hlavni kritéria pro hodnoceni jednotlivych nabidek, uvedena ve
vyhlaseni soutéze, byla v souladu s ndvrhem projektu. Maximalni termin pro podani nabidky do
soutéze byl stanoven na 10. 9. 2025 12.00 hodin; nabidky byly zasildny e-mailem. V obdobi mezi
vyhlasenim vybérového fizeni a terminem zaslani nabidek mohli zajemci ziskat dalsi detailni informace
u kontaktni osoby, Martiny Mikeszové ze Sociologického ustavu AV CR, v.v.i., a to jak telefonicky, tak
e-mailem. Vétsina z nich této moznosti vyuzila.

Do terminu ukonceni vybérového fizeni jsme obdrzZeli osm nabidek od téchto dodavateld: HUBIO s.r.o0.,
TeeMko s.r.o., MEDIA CLUB, s.r.o., Brightbox s.r.o., OMNIAMEDIA, New Logic Studio s.r.o., Media:list
s.r.o., Mafra a.s. Pokud jsme méli néjaké pochybnosti o srozumitelnosti nékterych informaci
obsazenych v nabidce, kontaktovali jsme zastupce soutézicich spolecnosti se zadosti o vyjasnéni Ci
doplnéni. Nasledné jsme ptipravili podklady pro jednani komise. Komise pro vybér nejlepsi nabidky se
sedla dne 17. 9. 2025 v 10.00 hodin v zasedaci mistnosti Sociologického ustavu AV CR, v.v.i. Komisi
tvofili zastupci véech partner(i projektu NdjemPlus, véetné zastupce Ministerstva pro mistni rozvoj CR
a zastupce Centra Kvality Bydleni — viz prezencni listina (obrazek 7).

Komise se podrobné vénovala vSem zaslanym nabidkam a hodnotila zejména kvalitativni parametry
nabidek, jelikoZz cena zakazky i termin zhotoveni byly pevné dany. Komise pfi hodnoceni naplnéni
kritérii soutéze prihlédla zejména k presvédcivosti nabizené propagacni/marketingové strategie,
hloubce jejiho rozpracovani, jejimu oddvodnéni, sprdvnému cileni na hlavni cilovou skupinu, volbé
spravnych medidlnich a propagacnich kanal( pro osloveni dané cilové skupiny a znalosti rizik. Pfi
hodnoceni byla zohlednéna rovnéz existence a méfeni zpétné vazby propagacni strategie i slibené
kvantitativni vysledky v podobé poctu novych registraci na platformé NajemPlus, resp. po¢tu zobrazeni
a prokliki. Komise po jednani trvajicim 95 minut pfistoupila k hlasovani a na zakladé hlasovani byla
vybrana nabidka spole¢nosti New Logic Studio, s.r.o. VSichni ucastnici soutéZze byli informovani o
vysledku a s vitézem soutéze byla podepsana Smlouva o dilo. Realizace projektu zacala na konci zafi
2025. Pribéh realizace projektu byl se zadavatelem pravidelné konzultovan a kazdy mésic byly
vyhodnocovany vysledky projektu.

Projekt se soustfedil zejména na to srozumitelné predstavit principy etického pronajimani drobnym

.....

k aktivnimu zajmu o platformu a k vyuZivani jejich mozZnosti a sluzeb, navysit pocet registrovanych
drobnych pronajimateld a rozsifit tak nabidku etického ndjemniho bydleni.

Na konci zafi a v prGbéhu fijna byly pfipravovany podklady pro komunikaci na Sirokou verejnost,
zejména reklamni texty, grafika, scénare, nataceni ve studiu, pfiprava PR ¢lanku a tiskové zpravy, ale


https://www.fa.cvut.cz/cs/fakulta/organizacni-struktura/ustavy/30-ustav-nauky-o-budovach/soucasti
https://www.fa.cvut.cz/cs/fakulta/organizacni-struktura/ustavy/30-ustav-nauky-o-budovach/soucasti

také podklady pro komunikaci zamérenou na drobné pronajimatele, bannery, reels a videa. V druhé

v ovse

poloviné fijna jiz byla spusténa samotna kampan.

Obrazek 6: Vyhlaseni soutéze vybér projektu propagace etického pronajmu a
dlouhodobych ndjemnich smluv prostfednictvim platformy NajemPlus
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Obrazek 7: Prezencni listina ze zaseddni komise pro vybér nejlepsi nabidky

. US .
NGjerm P - @) ey ua

SOUTEZ NA VYBER PROJEKTU PROPAGACE ETICKEHO PRONAIMU A

DLOUHODOBYCH NAJEMNICH SMLUV PROSTREDNICTVIM PLATFORMY NAJEMPLUS

Prezencni listing, 17. 9. 2025, ZASEDANI KOMISE
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Komunikace na drobné pronajimatele se skladala ze ¢tyf fazi, v prvni fazi (fijen/listopad) bylo cilem
upoutat pozornost pronajimatelll a ukazat hlavni prfidanou hodnotu etického pronajimani a platformy
— oboustrannou stabilitu a jistotu, a to prostfednictvim display bannerd — Sklik, Google Ads, Meta Ads
(viz ukazky bannert na obrazku 8). Druha faze (listopad) se zamérovala na to vzbudit zajem a vysvétlit,
Ze platforma pfinasi vic nez jen inzerci. K tomu Ucelu byla natoéena kratka videa ve studiu prezentujici
vyhody etického pronajimani a také zkuSenosti najemnice a pronajimatelky s vyuZitim platformy
NajemPlus (viz obrazek 3). V dalsi ¢asti (listopad/prosinec) pak byly vyuZity opét bannery a cilem bylo
vyvolat touhu stat se soucdsti néceho vétsiho, prestizniho a stabilniho. Propojit individudIni benefit se
spoleéenskou hodnotou, zdlraznit prestiZ a budouci vyhodu pfi ochlazeni trhu. Snahou posledni faze
(prosinec) bylo privést pronajimatele k okamzité registraci a tato faze tak byla zacilena zejména na

navstévniky webu, kromé display banner( bylo vyuZito i vyskakujicich oken pfimo na webu NajemPlus.

Obrazek 8: Ukazky banner(l pro jednotlivé faze komunikace na drobné pronajimatele
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Komunikace na Sirokou verejnost se v prvni fazi zamérila na pfedstaveni platformy NdjemPlus Siroké
vefejnosti a zviditelnéni tématu férového pronajimani prostfednictvim banner( a kratké YouTube
bumper reklamy. Medialni prostor byva zaplnén hlavné tématy nedostupnosti bydleni a rostoucich
cen, méné se vSak mluvi o kvalité a stabilité ndjemniho bydleni, a prdvé na tato témata se snazila
kampan upozornit. Na fazi povédomi navazalo vysvétleni zakladnich principa etického kodexu. VyuZzity
byly predevsim reels (viz obrazek 9) na socialnich sitich, které v kratké a srozumitelné formé ukazaly
2-3 klicové body, jez maji ptimy dopad na kvalitu bydleni.

ovéreného majitele

<

’

Obrazek 9: Kratka videa vysvétlujici vyhody etického pronajimani
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Obrazek 10: Ukazka banner( a video bumper reklamy
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Chci védét vice

V dalsi fazi pak byly pfipraveny dva ¢lanky a dvé tiskové zpravy. Prvni ¢lanek vysel 25. 11. 2025 v deniku
Metro na strané 7. Jednalo se o vydani pro Prahu, jizni Moravu a Cechy jihozapad v nékladu 240 984
kusd, vydani dle odhadt ¢tenosti ¢etlo 280 000 lidi. Clanek vysel také online na Metro.cz dne 26. 11.
2025 a byl mezi hlavnimi zprdvami do 3. 12. 2025, nicméné stale je na webu dohledatelny. Pocet
zobrazeni ¢lanku byl 956. Druhy ¢lanek byl publikovdn na Aktudlné.cz, ¢lanek vidélo 350 304 lidi a na
platformu NajemPlus se prokliklo 1 167 lidi. Tiskové zpravy byly rozeslany novinariim a zvefejnény na
webu NajemPlus. V posledni fazi byla pfipomindna hlavni sdéleni vyhod etického pronajimani a
spoleCensky presah platformy NdjemPlus.

V prubéhu fijna 2025 aZ ledna 2026, kdy kampan doznivala, se bannery ¢i videa zobrazovaly na Google
Ads (1 073 469 zobrazeni, 2 356 kliknuti), Facebooku (584 975 zobrazeni, 9 824 kliknuti) a Skliku (467
671 zobrazeni, 5173 kliknuti) a platformu N&jemPlus navstivilo 3 532 novych uZivatelQ, pficemz
nejvétsi ¢as stravili uzivatelé na strankach vénuijicich se vzorovym smlouvam a pravni poradné, k témto
strankam se i uZivatelé nejCastéji vraceli. 97 z téchto novych uZivateld vyplnilo formuldr k registraci
pronajimatele, registraci pak dokoncilo 41 pronajimatell. NarUst navstévnosti webu zobrazuje graf 1,
kde vidime skokové narlsty navstévnosti zejména v dobé nejvétsi propagace prostfednictvim reels a
banner(, po zverejnéni ¢lanku na Aktualné.cz a po novém roce, kdy kamparn vrcholila.

Graf 1: Navstévnost platformy NdjemPlus od 1. 10. 2025 do 31. 1. 2026
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https://e.metro.cz/default.aspx?d=25.11.2025&e=ME-PRAHA
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Popis dosazenych vystupl a vysledkd projektu

e Prostorova analyza s cilem uréeni prostorovych rezerv pro mékké zahustovani (pocet: 1)

Ve spoluprdci s GIS analytikem Vojtéchem Myskou byla provedena GIS prostorova analyza 40 menSich
suburbannich obci ve Stfedoceském kraji dle stanoveného zpUlsobu vybéru (viz popis realizace aktivity
¢. 1). Cilem bylo odhalit moznosti vytvoreni novych najemnich bytovych jednotek ve stavajicich
rodinnych domech. Vysledky analyzy ukazaly znaény potencial pro tvorbu ndjemnich jednotek a byly
shrnuty do recenzovaného odborného c¢lanku, ktery vyjde v uanoru 2026 v Casopise TZB-info
(https://www.tzb-info.cz/).

e Popularné nauéna e-publikace o fenoménu mékkého zahustovani s vazbou na mozné nastroje
bytové politiky (pocet: 1)

Na konci roku 2025 byla pfipravena e-publikace s ndzvem ,Druhd Sance pro vas didm: Mékkym
zahustovanim k udrZitelnému rozvoji“, ktera byla zpfistupnéna na webu hustysatelity.cz a soucasné
publikovana na platformé NdjemPlus. Pfiru¢ka se nevénuje pouze vymezeni a vysvétleni konceptu
mékkého zahustovani, ale také SirSim souvislostem priméstské vystavby — jejimu historickému vyvoji,
soucasnym problémm i divod(lim, pro¢ miiZe tento pristup vyznamné pfispét k udrzitelnému rozvoji.
Soucasti publikace jsou rovnéz konkrétni ptiklady architektonickych a technickych reseni, doporuceni
vychazejici ze zahrani¢ni praxe a praktické navody, jak mékké zahustovani efektivné planovat jak z
pohledu obci, tak jednotlivych vlastnikd.

7v

e Cyklus seminari pro zastupce obci a dalsi zdjemce ze strany $irsi a profesni vefejnosti (pocet: 1)

Cyklus seminar( zahrnoval dva seminare pro zastupce obci a dal$i zajemce ze strany SirSi a profesni
vefejnosti, které se uskutecnily 13. a 20. listopadu 2025 v hybridni podobé (online a prezenéné v Praze).
Seminare se zaméfily zejména na podrobny vyklad souvisejici legislativy, ekonomické aspekty
pfistupného bydleni pro osoby s poruchou pohybu a/nebo orientace, ale také na metodiku mapovani
a kategorizaci pristupnosti uz existujicich bytd. Seminara se zucastnilo 35 osob. Souhrnna zprava o
obsahu cyklu seminari, prezentace a metodicky materidl pro mapovani a kategorizaci pfistupnosti
bytd byly uvefejnény na webu FA CVUT v Praze (https://www.fa.cvut.cz/cs/fakulta/organizacni-
struktura/ustavy/30-ustav-nauky-o-budovach/soucasti).

e SoutéZ na vybér projektu propagace etického pronajmu a dlouhodobych najemnich smluv
prostiednictvim platformy NdjemPlus (pocet: 1)

Dne 10. 8. 2025 byla vyhldsena soutéZ na zakazku zamérenou na propagaci etického pronajmu a
dlouhodobych ndjemnich smluv prostfednictvim platformy NajemPlus. SoutéZ byla zvefejnéna na
specializovanych poptavkovych serverech a zaroven byly osloveny vybrané medialni agentury. Do
uzdvérky 10. 9. 2025 bylo pfijato osm nabidek, které byly po formalni kontrole a pfipadném upresnéni
posouzeny 17. 9. 2025 hodnotici komisi sloZzenou ze zastupcl partnerd projektu, véetné zastupce
Ministerstva pro mistni rozvoj CR a zastupce Centra Kvality Bydleni. Komise se p¥i hodnoceni
soustredila predevsim na kvalitu navrZenych strategii propagace, jejich cileni, zvolené komunikaéni
kanaly, praci s riziky a oCekdvané méfitelné vysledky. Na zakladé hlasovani byla jako vitéz vybrana
spole¢nost New Logic Studio, s.r.o.
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e Realizace projektu propagace etického pronajmu a dlouhodobych najemnich smluv
prostiednictvim platformy NajemPlus (pocet: 1)

Projekt se zaméroval na zvySeni povédomi o etickém pronajimani a platformé NajemPlus, motivaci
drobnych pronajimatel( k jejimu vyuZivani a tim rozSifeni nabidky etického a dlouhodobého najemniho
bydleni. Na prelomu zafi a fijna 2025 byly pfipraveny komunikacni podklady a nasledné spusténa
vicestupfiovda medialni kampan cilena jak na drobné pronajimatele, tak na Sirokou vefejnost.
Komunikace smérem k pronajimatelim probihala ve ¢tyfech fazich — od budovani povédomi o
prinosech etického pronajimani pres vysvétleni vyhod platformy az po pfimou vyzvu k registraci.
Vyuzity byly zejména online bannery, kratkd videa, reels a cileni na navstévniky webu. Paralelné
probihala kampan pro Sirokou verejnost zamérend na téma férového a stabilniho ndjemniho bydleni,
doplnéna o PR ¢lanky, tiskové zpravy a online videoreklamu. Kampan probihala od fijna 2025 do
prosince a doznivala na zacatku ledna 2026, popularizacni ¢lanky si precetly stovky tisic lidi a kampan
pfivedla na platformu NdjemPlus 3 532 novych uzivatell. Z nich 97 zahdjilo registraci pronajimatele a
41 ji dokondilo. Vysledky ukazuji vyrazny narlst navstévnosti zejména v obdobich intenzivni medialni
propagace a po zverejnéni ¢lankd v Metru a na Aktudlné.cz. Velky zajem se ukazal zejména o vzory
najemnich smluv, které umoZznuji dlouhodobé najemni bydleni a respektuji etické pronajimani.

Popis spoluprace s dalSimi subjekty, vefejnosti a cilovou skupinou

Centrum Kvality Bydleni pfi realizaci projektu tzce spolupracovalo s Fakultou architektury CVUT v Praze
a Sociologickym Ustavem AV CR, v. v. i., stejné jako s fadou obci, neziskovych organizaci a partnery
platformy NajemPlus (advokatnimi kancelafemi HKR a PRK a Ministerstvem pro mistni rozvoj CR). Do
projektu byla zapojena také odborna i Siroka verejnost.

Na vytvareni prostorové analyzy s cilem urceni prostorovych rezerv pro mékké zahustovani (aktivita c.
1) se podilel GIS analytik Ing. arch. Vojtéch Myska. Grafickou podobu ptiru¢ky o mékkém zahustovani
pfipravilo studio NebeNet s.r.o., které se zaroven podilelo na rozsifeni webu Husty satelity. V ramci
projektu zde vznikla nova sekce Aktualné, kde se budou objevovat novinky a aktudlni informace o
mékkém zahustovani, které tak budou dostupné odborné i Siroké verejnosti. Pfedstaveni fenoménu
mékkého zahustovani a webu Husty satelity bylo také soucésti konference reVize typologie, kde
resitelka projektu Ing. arch. Jana Nadravska vystoupila s pfispévkem. P¥i pfipraveé pfirucky byla vedena
diskuse se Sesti starosty obci zahrnutych do prostorové analyzy, coz ptispélo k lepSimu vymezeni témat
i porozuméni problematice z pohledu samosprav.

Na pfipravé a realizaci seminard v ramci aktivity ¢. 3 se podileli odbornici ze Sjednocené organizace
nevidomych a slabozrakych CR, Ridiciho vyboru Narodniho programu pfistupnosti pro véechny UV CR
a Fakulty architektury CVUT. Seminaf( se aktivné zGcastnilo 13 zdstupcl obci napii¢ celou CR. Dal3imi
ucastniky byli architekti, ¢lenové zajmovych organizaci, pedagogové a studenti souvisejicich obor( VS.
Se tfemi obcemi byla navdzdna uzsi spoluprdce, ktera bude pokracovat i v budoucnu.

v

Aktivita ¢. 4 byla zaméfrena na Sirokou verejnost, zejména na informovani verejnosti o principech
etického a dlouhodobého pronajimani a motivaci drobnych pronajimatell k pronajimani dle téchto
principi a zapojeni do platformy N&jemPlus. Pfi realizaci propagace etického pronajmu a
dlouhodobych ndjemnich smluv prostfednictvim platformy NajemPlus spolupracoval Sociologicky
ustav AV CR se spole¢nosti New Logic Studio, s.r.o. Na vybéru projektu propagace i na monitorovéni
jeho priib&hu se vedle Centra Kvality Bydleni podileli také zastupci Ministerstva pro mistni rozvoj CR a
advokatnich kancelafi HKR a PRK.
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Popis predpokladaného vyuziti vystupt a vysledkl projektu v budoucnosti

Projekt se zaméFoval na zvyseni rozsahu, kvality a jistoty nadjemniho bydleni v CR. Neusiloval o feseni
spocivajici v posileni regulatornich opatreni, ale o feSeni prostrednictvim nepfimych, dobrovolnych
nastrojl a motivaci, které ovliviiuji chovani aktér( trhu bez vytvareni trznich deformaci ¢i potfeby nové
legislativy. Sir$i zaméfeni projektu umoZnilo komplexni a interdisciplinarni pohled na Fe$eni bariér pro
fungovani najemniho bydleni a vysledky se dotykaji nejen rlGznych aktéri plsobicich v oblasti
najemniho bydleni, ale také rliznych disciplin, které pfitom ne vzdy v praxi vzadjemné spolupracuji
(konkrétné architektury, technologie staveb, sociologie, ekonomie a prava).

Prostorova analyza realizovana ve 40 vybranych mensich suburbannich obcich Stfedoceského kraje
identifikovala vyznamny potencidl pro vznik novych najemnich bytovych jednotek v ramci stavajicich
rodinnych domu. Zjisténi z této analyzy byla ¢asteéné vyuZita pfi zpracovani prirucky o mékkém
zahustovani v ramci aktivity ¢. 2, jejimZ cilem je popularizace tématu a podpora dlouhodobého
zvySovani poctu najemnich jednotek v suburbdnnim prostredi. Ziskana data budou dale slouzit jako
odborny podklad pro komunikaci se starosty nejen zapojenych obci. Poskytnou jim prehled o
existujicich prostorovych rezervach a mohou byt vyuZita pti formulaci ¢i aktualizaci obecnich bytovych
politik. Pfinosy projektu vSak presahuji Uroven samosprav — relevantni informace mohou vyuzit také
vlastnici rodinnych dom, ktefi se prostfednictvim projektu ¢i svych obci sezndmi s moZnostmi
mékkého zahustovani. Z dlouhodobého hlediska muze zvyseni po¢tu ndjemnich jednotek v suburbiich
prinést prospéch obcim, statu i samotnym najemnikim. Ocekavanym efektem je vyssi financni
dostupnost najemniho bydleni diky rozsifeni nabidky, vétsi rozmanitost forem bydleni (naptiklad
najemni byty v rodinnych domech) a efektivnéjsi vyuziti stavajiciho bytového fondu. Pravé v rdmci
aktivity ¢. 2 vytvofena populdrné naucna e-publikace s nazvem ,,Druhd Sance pro vas dim: Mékkym
zahustovanim k udrzitelnému rozvoji“ bude pouzita jako podklad otevieni $irsi diskuse na téma
mékkého zahustovani v obcich. Je planovano jeji rozesilani pomoci emailu zastupclm obci a zaroven
je diky svému zverejnéni na webovych strankach volné pfistupna i Siroké verejnosti.

Cyklus semindra realizovany v ramci aktivity ¢. 3 seznamil zastupce obci s problematikou pfistupného
bydleni v kontextu starnuti populace i s pravnimi a uZivatelskymi poZadavky na nové standardy
bezbariérovosti. Tyto poznatky mohou prispét ke zvyseni kvality dostupného ndjemniho bydleni a k
efektivnéjSimu vyuZivani stavajiciho obecniho bytového fondu. Vsem ucastnikiim byly zaslany
prezentace s analytickymi daty, detailnim rozborem souvisejici legislativy a metodickym materidlem
pro analyzu pfistupnosti byt(l a bytovych jednotek. Obce mohou podle predlozenych podklad( provést
inventarizaci pristupnosti bytd ve svém bytovém fondu, efektivnéji premyslet o zlepSeni pristupnosti
obecnich bytovych fondu a Iépe dohliZzet na plnéni souvisejici legislativy pfi vystavbé ¢i rekonstrukcich
bytl uréenych pro uZivdni osobami s omezenou schopnosti pohybu a/nebo orientace. Ctyfi zastupci
obci na zakladé uclasti na seminafi zazadali o dalsi spolupraci s Centrem kvality bydleni v dané
problematice. Byt byla aktivita zaméfena na obce, sekundarnim pfinosem projektu mlze byt zlepseni
situace samotnych najemnikd se zdravotnim postizenim nebo seniorl s pfedpokladanym zhorSovanim
pohybovych schopnosti. Najemnik, ktery ma domacnost uzplisobenou svym potiebam, je zpravidla
najemniho bydleni pro seniory profitovat také stat, a to zejména diky Usporam verejnych prostfedkd
vynakladanych na institucionalni péci.

Podpora dlouhodobych smluv a etickych principli mlze prispét ke stabilnéjsim a vyvazenéjsim vztahim
mezi pronajimateli a ndjemniky. Aktivita ¢. 4 byla zamérena na posileni informovanosti o platformé
NajemPlus, kterd je urena Siroké verejnosti a predstavuje nastroj pro kultivaci prostfedi soukromého
najemniho bydleni. Platforma seznamuje uZivatele s principy etického pronajimani, poskytuje
bezplatné pravni poradenstvi a nabizi podporu pfi tvorbé vyvazenych dlouhodobych najemnich smluv.
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Provedend kampan se snazila ukdzat soukromym pronajimatelim, zejména pak drobnym
pronajimatelim, ktefi ¢asto nemaji dostatecné pravni povédomi o soukromém pronajimani, Ze
dlouhodoby prondjem muze byt pfi poméru vynosu a rizika vyhodnéjsi nez dnes bézny prondjem
kratkodoby, tedy na jeden rok ¢i méné. Soucasné prispéla ke zvyseni informovanosti najemnikd, ktefi
tak mohou Iépe rozumét principlm etického pronajmu a aktivné usilovat o jejich uplatnovani v praxi,
naptiklad prostfednictvim vzorovych smluv. Dlouhodobé by méli mit prospéch ze zvySovani jistoty v
oblasti najemniho bydleni i stat a obce.
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