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Popis průběhu realizace projektu 

Hlavním cílem projektu bylo přispět ke zvýšení standardu nájemního bydlení v České republice a 

vytvořit podmínky pro jeho systematický rozvoj tak, aby se nájemní bydlení mohlo v dlouhodobém 

horizontu uplatnit jako plnohodnotná, stabilní a kvalitní alternativa k vlastnickému bydlení. Realizace 

projektu byla zaměřena na tři klíčové oblasti, a to na zvýšení (1) rozsahu nájemního bydlení, (2) jeho 

kvality a (3) míry jistoty pro jednotlivé aktéry nájemních vztahů v ČR. 

V první oblasti projektu, která se týkala zvýšení rozsahu nájemního bydlení v ČR, byla získána data o 

prostorových rezervách pro tvorbu nájemních jednotek v suburbánní zástavbě rodinných domů v 

zázemí větších měst v České republice a navrženy možné adaptace samostatných rodinných domů za 

účelem zvýšení nabídky nájemního bydlení v těchto domech a tzv. měkkého zahušťování v suburbiích 

(aktivity č. 1 a 2). Ve druhé oblasti projektu, zaměřené na zvýšení kvality nájemního bydlení v ČR, byly 

se zástupci obcí diskutovány možnosti technologické adaptace stávajících obecních nájemních bytů pro 

nájemníky s poruchou pohybu a/nebo orientace (aktivita č. 3). V rámci třetí oblasti byl diskutován a 

propagován koncept etického pronajímání a realizována osvětová kampaň zaměřená na posílení etiky, 

legality a dlouhodobosti v oblasti nájemního bydlení. 

Aktivita č. 1: Prostorová analýza rezerv pro realizaci měkkého zahušťování v suburbiích 

Cílem prostorové analýzy stávající zástavby bylo odpovědět na otázku, jaký je potenciál tvorby nových 

nájemních bytových jednotek ve stávajících rodinných domech. Samotné prostorové analýze 

předcházely analytické práce spočívající v určování parametrů rezerv pro jednotlivé prostorové zásahy 

měkkého zahušťování – rozdělení, konverze, přístavby, nástavby a výplňové stavby – a dále identifikace 

vhodných menších obcí pro provedení analýzy. 

Pro rozdělení a konverzi bytů v rodinných domech byla určující velikost podlahové plochy domu v 

kombinaci s aktuálním obsazením, tedy prostorové rezervy domu. Naproti tomu pro přístavby a 

výplňové stavby byly určující parametry pozemku, tedy jeho prostorové rezervy. Pro přístavby 

postačovala menší plošná rezerva na pozemku vzhledem k limitu zastavěnosti dle územních plánů; pro 

malé výplňové stavby typu výměnků musela parcela kromě plošné rezervy 100 m² disponovat touto 

plochou v ucelené podobě. 

Druhým krokem přípravných prací byla identifikace vhodných menších obcí pro provedení analýzy. 

Obce byly definovány podle cenových map nájemného vydávaných Ministerstvem financí (medián 

nájemného referenčního bytu bez plateb za energie) v kombinaci se seznamem obcí nejvíce zasažených 

suburbanizačním procesem – zóna 1 dle metodiky zón rezidenční suburbanizace v obcích Česka 2016 

(Ouředníček, 2018). Pro analýzu bylo vybráno 40 obcí ze Středočeského kraje: Úhonice, Jevany, 

Všestudy, Horoměřice, Hostivice, Dobrovíz, Sibřina, Slapy, Jinočany, Líbeznice, Černošice, 

Tuchoměřice, Bašť, Zbuzany, Rudná, Dobřejovice, Máslovice, Nupaky, Středokluky, Zdiby, Kozomín, 

Úvaly, Vráž, Lhota, Jesenice, Husinec, Velké Přílepy, Hovorčovice, Mukařov, Říčany, Jirny, Květnice, 

Poříčí nad Sázavou, Dřísy, Lety, Vestec, Průhonice, Větrušice a Dobřichovice. 

Samotná prostorová analýza odhalila značný potenciál pro tvorbu nájemních jednotek (viz tabulka 1). 

V rezervách pozemků poukázala na možnost realizace malé výplňové stavby u 46 % zastavěných 

pozemků z analyzovaného vzorku při limitu zastavěnosti 30 %. Nutno dodat, že téměř ve 100 % případů 

se jednalo o pozemky samostatných rodinných domů. Dalším zjištěním byly rezervy v rámci domů: u 

89 % všech rodinných domů lze vytvořit malou nájemní bytovou jednotku alespoň o velikosti 30 m². 

Nejvíce bytových jednotek je možné vytvořit v kategorii 60–80 m², tedy ve velikosti bytů 2+kk, popř. 

3+kk. To znamená, že bytovou jednotku o velikosti 60–80 m² bez zvětšení domu lze vytvořit u 35 % 
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rodinných domů. Prostorová analýza potvrdila, že adaptace stávajícího fondu rodinných domů v 

příměstských oblastech představuje významný a dosud nevyužitý zdroj nájemních jednotek. 

Tabulka 1: Četnost rezervních ploch různých velikostí  

Typy rodinných domů Celkem  
domů 

30–40  
m2 

40–60  
m2 

60–80  
m2 

80–100 
m2 

100–120 
m2 

120 m2 a 
více 

Samostatně stojící domy 24 006 0 1 189 10 259 7 791 1 666 2 998 

Dvojdomy 3 424 146 2 353 631 722 28 14 

Řadové domy 4 131 52 93 296 100 0 0 

Ve všech kategoriích  31 561 198 3 635 11 186 8 613 1 694 3 012 

Pozn. Největší potenciál mají logicky samostatně stojící rodinné domy. 

Výstupy analýzy byly shrnuty do tematického recenzovaného článku, který bude publikován v 

periodiku Tzb-info (https://www.tzb-info.cz/) v únoru 2026 (viz obrázek 1). 

Obrázek 1: Odkaz na článek  (náhled je pro autorizaci)  v TZB-info 

 

https://www.tzb-info.cz/
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Aktivita č. 2: Vytvoření příručky pro zvýšení nabídky nájemního bydlení prostřednictvím 

měkkého zahušťování rodinných domů 

V návaznosti na prostorovou analýzu, která potvrdila potenciál příměstských lokalit rodinných domů, 

začala vznikat příručka určená pro aktéry měkkého zahušťování, která by informovala a popularizovala 

téma mezi soukromými vlastníky a zástupci municipalit a pomohla tak se zvýšením nabídky nájemního 

bydlení. Výzkum pro zpracování příručky probíhal průběžně a zahrnoval jak komunikaci se starosty 

dotčených obcí pro pochopení českých podmínek, tak rešerše zahraničních projektů, iniciativ i 

legislativních podmínek, týkajících se rozvoje rezidenčních příměstských oblastí. Téma měkkého 

zahušťování rodinných domů jako jedné z možností, jak řešit krizi dostupnosti bydlení a udržitelný 

rozvoj satelitních oblastí samostatných rodinných domů, také prezentovala a diskutovala řešitelka Ing. 

arch. Jana Nádravská na konferenci reVize Typologie (https://www.revizetypologie.cz/) v dubnu 2025 

(viz obrázek 2).  

Obrázek 2: Vystoupení na konferenci reVize Typologie 2025 

 

Příručka tak kromě konceptualizace fenoménu měkkého zahušťování obsahuje popis problematiky 

příměstské výstavby, historii jejího vzniku, a důvody, proč má fenomén pozitivní vliv na udržitelný 

rozvoj. Do příručky byly zařazeny i konkrétní příklady architektonicko-technických řešení, doporučení 

získané ze zahraničních zkušeností a praktické rady, jak měkké zahušťování plánovat z hlediska obcí i 

vlastníků. Důležité bylo informovat o tom, že i rodinné domy v menších obcích jsou vhodné pro tvorbu 

nájemních jednotek, a že tyto adaptace mohou mít pozitivní efekt jak pro problémy vlastníků, tak pro 

plánování obcí. Příručka ve formě e-publikace s názvem „Druhá šance pro váš dům: Měkkým 

zahušťováním k udržitelnému rozvoji“ (viz obrázek 3) vznikla na konci roku 2025 a bude popularizována 

prostřednictvím webu https://www.hustysatelity.cz/.  

 

 

 

 

https://www.revizetypologie.cz/
https://www.hustysatelity.cz/post/druh%C3%A1-%C5%A1ance-pro-v%C3%A1%C5%A1-d%C5%AFm
https://www.hustysatelity.cz/post/druh%C3%A1-%C5%A1ance-pro-v%C3%A1%C5%A1-d%C5%AFm
https://www.hustysatelity.cz/
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Obrázek 3: Druhá šance pro váš dům: Měkkým zahušťováním k udržitelnému rozvoji  

 

 

Aktivita č. 3: Cyklus seminářů pro zástupce obcí tematicky zaměřený na inventarizaci 

přístupnosti bytového fondu a možnosti uplatnění standardů „přístupného bydlení“ v 

obecních nájemních bytech jako součást strategie stárnutí v místě 

V rámci této aktivity byl připraven dvoudílný seminář, který se konal 13. a 20. listopadu 2025. 

Vzdělávací akce byla určená především zástupcům obcí, ale i dalším zájemcům ze strany širší a profesní 

veřejnosti, cílila na aktuální témata spojená s přístupností bytového fondu pro osoby s poruchou 

pohybu a/nebo orientace. 

Seminářům předcházely analytické práce, které se zaměřily na především na důkladné prozkoumání 

aktuálních legislativních požadavků souvisejících se standardy přístupnosti bydlení i bezbariérovostí a 

přístupném užívání vystavěného prostředí v širším kontextu. Podkladové analýzy dále cílily na 

statistická a demografická data (např. počty osob s pohybovým nebo zrakovým postižením žijících v 

soukromých domácnostech a zařízeních pobytové sociální péče v ČR, typy obtíží osob s postižením v 

pohybové a zrakové oblasti, kapacity zařízení pobytové sociální péče a kapacity terénní pečovatelské 

služby, přístupnost bytového fondu v jiných evropských zemích). Podstatná část analytické práce se 

pak zaměřila na ekonomické aspekty: porovnávání investičních nákladů na bezbariérovou úpravu 

bydlení v typizovaných bytech v panelových domech a investičních nákladů na domovy pro seniory a 

domy s pečovatelskou službou; porovnávání provozních nákladů na terénní pečovatelské služby a 

provozních nákladů v domovech pro seniory. 

Cyklus seminářů byl propagován ve specializovaném elektronickém periodiku Pro města a obce 

(https://www.promestaobce.cz/akce/dvoudilny-seminar-pristupnost-a-bezbarierove-uzivani-

obecnich-bytu/ ), dále na specializovaných webech Helpnet.cz a Přesbariéry.cz. Hlavní cílové skupině 

aktivity, zástupcům obcí v relevantních odborech a funkcích, byla rovněž zaslána pozvánka e-mailovou 

zprávou (viz obrázek 4).  

Cyklus seminářů se konal v hybridní formě, a to prezenčně a online dle preferencí účastníků.  V 1. díle 

cyklu byla účastníků nabídnuta témata: statistická a ekonomická data, podrobný průvodce novou 

legislativou ošetřující přístupnost bydlení a bytových standardů, dotační programy určené pro 

rekonstrukce a výstavbu DPS a bytového fondu obcí. 2. díl cyklu se zaměřil na témata: bydlení osob s 

https://www.promestaobce.cz/akce/dvoudilny-seminar-pristupnost-a-bezbarierove-uzivani-obecnich-bytu/
https://www.promestaobce.cz/akce/dvoudilny-seminar-pristupnost-a-bezbarierove-uzivani-obecnich-bytu/
https://www.helpnet.cz/
https://presbariery.cz/cz/
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těžkým zrakovým postižením, metodické mapování a kategorizace přístupnosti existujícího bytu, 

aplikace standardů přístupnosti v existujících bytech. 

Obrázek 4: Pozvánka na cyklus seminářů  

 

Seminářů se zúčastnilo 35 osob (viz obrázek 5), přičemž 13 z nich byli zástupci obcí napříč celou ČR, 

kteří byli hlavní zamýšlenou cílovou skupinou. Další účastníci byli architekti, členové zájmových 

organizací, pedagogové a studenti souvisejících oborů VŠ. Současně byla po dobu dvou měsíců od 8. 

listopadu 2025 do 8. ledna 2026 k dispozici online pracovní skupina v aplikaci Teams, kde se přihlášení 

mohli seznámit s doprovodnými materiály, stáhnout si prezentace a klást dotazy organizátorům a 

hostujícím prezentujícím (Ing. arch. Jan Tomandl, Ph.D. (FA ČVUT v Praze), Mgr. Kateřina Novotná (FA 

ČVUT v Praze), Mgr. Blanka Espinoza, LL.M. (Oddělení práv osob se zdravotním postižením na ÚV ČR a 

Řídicí výbor Národního programu přístupnosti pro všechny), Ing. František Brašna (SONS), MgA. 

Veronika Loušová (Design pro všechny). 

Obrázek 5: Průběh semináře konaného 20. listopadu 202 5 

ONLINE: Screenshot-2025-11-20_10-47-25              PREZENČNĚ: 2025-11-20 
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Souhrnná zpráva o obsahu cyklu seminářů, prezentace a metodický materiál pro mapování a 

kategorizaci přístupnosti bytů byly uveřejněny na webu spolupracující instituce FA ČVUT v Praze 

(https://www.fa.cvut.cz/cs/fakulta/organizacni-struktura/ustavy/30-ustav-nauky-o-

budovach/soucasti). 

Aktivita č. 4: Propagace a podpora etického a dlouhodobého pronájmu prostřednictvím 

projektového řízení NájemPlus 

Cílem této aktivity byla propagace a podpora etického a dlouhodobého pronájmu prostřednictvím 

webové platformy NájemPlus. Dne 10. 8. 2025 jsme vyhlásili soutěž na zakázku týkající se propagace 

etického pronájmu a dlouhodobých nájemních smluv prostřednictvím platformy NájemPlus – viz 

obrázek 6. Vyhlášení soutěže jsme uveřejnili na serveru AAAPOPTÁVKA.CZ a ePoptávka.cz a o soutěži 

jsme informovali i napřímo možné zhotovitele, které se zabývají mediální propagací (například Mafra, 

a.s., MEDIA CLUB, s.r.o., Včeliště.cz). Hlavní kritéria pro hodnocení jednotlivých nabídek, uvedená ve 

vyhlášení soutěže, byla v souladu s návrhem projektu.  Maximální termín pro podání nabídky do 

soutěže byl stanoven na 10. 9. 2025 12.00 hodin; nabídky byly zasílány e-mailem. V období mezi 

vyhlášením výběrového řízení a termínem zaslání nabídek mohli zájemci získat další detailní informace 

u kontaktní osoby, Martiny Mikeszové ze Sociologického ústavu AV ČR, v.v.i., a to jak telefonicky, tak 

e-mailem. Většina z nich této možnosti využila.  

Do termínu ukončení výběrového řízení jsme obdrželi osm nabídek od těchto dodavatelů: HUBIO s.r.o., 

TeeMko s.r.o., MEDIA CLUB, s.r.o., Brightbox s.r.o., OMNIAMEDIA, New Logic Studio s.r.o., Media:list 

s.r.o., Mafra a.s. Pokud jsme měli nějaké pochybnosti o srozumitelnosti některých informací 

obsažených v nabídce, kontaktovali jsme zástupce soutěžících společností se žádostí o vyjasnění či 

doplnění. Následně jsme připravili podklady pro jednání komise. Komise pro výběr nejlepší nabídky se 

sešla dne 17. 9. 2025 v 10.00 hodin v zasedací místnosti Sociologického ústavu AV ČR, v.v.i. Komisi 

tvořili zástupci všech partnerů projektu NájemPlus, včetně zástupce Ministerstva pro místní rozvoj ČR 

a zástupce Centra Kvality Bydlení – viz prezenční listina (obrázek 7).  

Komise se podrobně věnovala všem zaslaným nabídkám a hodnotila zejména kvalitativní parametry 

nabídek, jelikož cena zakázky i termín zhotovení byly pevně dány. Komise při hodnocení naplnění 

kritérií soutěže přihlédla zejména k přesvědčivosti nabízené propagační/marketingové strategie, 

hloubce jejího rozpracování, jejímu odůvodnění, správnému cílení na hlavní cílovou skupinu, volbě 

správných mediálních a propagačních kanálů pro oslovení dané cílové skupiny a znalosti rizik. Při 

hodnocení byla zohledněna rovněž existence a měření zpětné vazby propagační strategie i slíbené 

kvantitativní výsledky v podobě počtu nových registrací na platformě NájemPlus, resp. počtu zobrazení 

a prokliků. Komise po jednání trvajícím 95 minut přistoupila k hlasování a na základě hlasování byla 

vybrána nabídka společnosti New Logic Studio, s.r.o. Všichni účastníci soutěže byli informováni o 

výsledku a s vítězem soutěže byla podepsána Smlouva o dílo. Realizace projektu začala na konci září 

2025. Průběh realizace projektu byl se zadavatelem pravidelně konzultován a každý měsíc byly 

vyhodnocovány výsledky projektu. 

Projekt se soustředil zejména na to srozumitelně představit principy etického pronajímání drobným 

pronajímatelům i nejširší veřejnosti, zvýšit povědomí o platformě NájemPlus, motivovat pronajímatele 

k aktivnímu zájmu o platformu a k využívání jejích možností a služeb, navýšit počet registrovaných 

drobných pronajímatelů a rozšířit tak nabídku etického nájemního bydlení.  

Na konci září a v průběhu října byly připravovány podklady pro komunikaci na širokou veřejnost, 

zejména reklamní texty, grafika, scénáře, natáčení ve studiu, příprava PR článku a tiskové zprávy, ale 

https://www.fa.cvut.cz/cs/fakulta/organizacni-struktura/ustavy/30-ustav-nauky-o-budovach/soucasti
https://www.fa.cvut.cz/cs/fakulta/organizacni-struktura/ustavy/30-ustav-nauky-o-budovach/soucasti
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také podklady pro komunikaci zaměřenou na drobné pronajímatele, bannery, reels a videa. V druhé 

polovině října již byla spuštěna samotná kampaň.  

Obrázek 6: Vyhlášení soutěže výběr projektu propagace etického pronájmu a 
dlouhodobých nájemních smluv prostřednictvím platformy NájemPlus  

 

Obrázek 7: Prezenční listina ze zasedání komise pro výběr nejlepší nabídky  
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Komunikace na drobné pronajímatele se skládala ze čtyř fází, v první fázi (říjen/listopad) bylo cílem 

upoutat pozornost pronajímatelů a ukázat hlavní přidanou hodnotu etického pronajímání a platformy 

– oboustrannou stabilitu a jistotu, a to prostřednictvím display bannerů – Sklik, Google Ads, Meta Ads 

(viz ukázky bannerů na obrázku 8). Druhá fáze (listopad) se zaměřovala na to vzbudit zájem a vysvětlit, 

že platforma přináší víc než jen inzerci. K tomu účelu byla natočena krátká videa ve studiu prezentující 

výhody etického pronajímání a také zkušenosti nájemnice a pronajímatelky s využitím platformy 

NájemPlus (viz obrázek 3). V další části (listopad/prosinec) pak byly využity opět bannery a cílem bylo 

vyvolat touhu stát se součástí něčeho většího, prestižního a stabilního. Propojit individuální benefit se 

společenskou hodnotou, zdůraznit prestiž a budoucí výhodu při ochlazení trhu. Snahou poslední fáze 

(prosinec) bylo přivést pronajímatele k okamžité registraci a tato fáze tak byla zacílena zejména na 

návštěvníky webu, kromě display bannerů bylo využito i vyskakujících oken přímo na webu NájemPlus. 

Obrázek 8: Ukázky bannerů pro jednotlivé fáze komunikac e na drobné pronajímatele  

    

Komunikace na širokou veřejnost se v první fázi zaměřila na představení platformy NájemPlus široké 

veřejnosti a zviditelnění tématu férového pronajímání prostřednictvím bannerů a krátké YouTube 

bumper reklamy. Mediální prostor bývá zaplněn hlavně tématy nedostupnosti bydlení a rostoucích 

cen, méně se však mluví o kvalitě a stabilitě nájemního bydlení, a právě na tato témata se snažila 

kampaň upozornit. Na fázi povědomí navázalo vysvětlení základních principů etického kodexu. Využity 

byly především reels (viz obrázek 9) na sociálních sítích, které v krátké a srozumitelné formě ukázaly 

2–3 klíčové body, jež mají přímý dopad na kvalitu bydlení.  

Obrázek 9: Krátká videa vysvětlující výhody etického pronajímání  
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Obrázek 10: Ukázka bannerů a video bumper reklamy  

              

    

V další fázi pak byly připraveny dva články a dvě tiskové zprávy. První článek vyšel 25. 11. 2025 v deníku 

Metro na straně 7. Jednalo se o vydání pro Prahu, jižní Moravu a Čechy jihozápad v nákladu 240 984 

kusů, vydání dle odhadů čtenosti četlo 280 000 lidí. Článek vyšel také online na Metro.cz dne 26. 11. 

2025 a byl mezi hlavními zprávami do 3. 12. 2025, nicméně stále je na webu dohledatelný. Počet 

zobrazení článku byl 956. Druhý článek byl publikován na Aktuálně.cz, článek vidělo 350 304 lidí a na 

platformu NájemPlus se prokliklo 1 167 lidí. Tiskové zprávy byly rozeslány novinářům a zveřejněny na 

webu NájemPlus. V poslední fázi byla připomínána hlavní sdělení výhod etického pronajímání a 

společenský přesah platformy NájemPlus.  

V průběhu října 2025 až ledna 2026, kdy kampaň doznívala, se bannery či videa zobrazovaly na Google 

Ads (1 073 469 zobrazení, 2 356 kliknutí), Facebooku (584 975 zobrazení, 9 824 kliknutí) a Skliku (467 

671 zobrazení, 5 173 kliknutí) a platformu NájemPlus navštívilo 3 532 nových uživatelů, přičemž 

největší čas strávili uživatelé na stránkách věnujících se vzorovým smlouvám a právní poradně, k těmto 

stránkám se i uživatelé nejčastěji vraceli. 97 z těchto nových uživatelů vyplnilo formulář k registraci 

pronajímatele, registraci pak dokončilo 41 pronajímatelů. Nárůst návštěvnosti webu zobrazuje graf 1, 

kde vidíme skokové nárůsty návštěvnosti zejména v době největší propagace prostřednictvím reels a 

bannerů, po zveřejnění článku na Aktuálně.cz a po novém roce, kdy kampaň vrcholila. 

Graf 1: Návštěvnost platformy NájemPlus od 1. 10. 2025 do 31. 1. 2026  

 

https://e.metro.cz/default.aspx?d=25.11.2025&e=ME-PRAHA
https://www.metro.cz/metrolive/najemplus-spojuje-ferove-najemniky-s-poctivymi-pronajimateli.A251119_150636_metro-life_okov
https://magazin.aktualne.cz/eticky-pronajem-muze-zmenit-trh-najemplus-chce-vratit-jistot/r~718363f2cf8411f09af20cc47ab5f122/
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Popis dosažených výstupů a výsledků projektu 

• Prostorová analýza s cílem určení prostorových rezerv pro měkké zahušťování (počet: 1) 

Ve spolupráci s GIS analytikem Vojtěchem Myškou byla provedena GIS prostorová analýza 40 menších 

suburbánních obcí ve Středočeském kraji dle stanoveného způsobu výběru (viz popis realizace aktivity 

č. 1). Cílem bylo odhalit možnosti vytvoření nových nájemních bytových jednotek ve stávajících 

rodinných domech. Výsledky analýzy ukázaly značný potenciál pro tvorbu nájemních jednotek a byly 

shrnuty do recenzovaného odborného článku, který vyjde v únoru 2026 v časopise TZB-info 

(https://www.tzb-info.cz/). 

• Populárně naučná e-publikace o fenoménu měkkého zahušťování s vazbou na možné nástroje 

bytové politiky (počet: 1) 

Na konci roku 2025 byla připravena e-publikace s názvem „Druhá šance pro váš dům: Měkkým 

zahušťováním k udržitelnému rozvoji“, která byla zpřístupněna na webu hustysatelity.cz a současně 

publikována na platformě NájemPlus. Příručka se nevěnuje pouze vymezení a vysvětlení konceptu 

měkkého zahušťování, ale také širším souvislostem příměstské výstavby – jejímu historickému vývoji, 

současným problémům i důvodům, proč může tento přístup významně přispět k udržitelnému rozvoji. 

Součástí publikace jsou rovněž konkrétní příklady architektonických a technických řešení, doporučení 

vycházející ze zahraniční praxe a praktické návody, jak měkké zahušťování efektivně plánovat jak z 

pohledu obcí, tak jednotlivých vlastníků. 

• Cyklus seminářů pro zástupce obcí a další zájemce ze strany širší a profesní veřejnosti (počet: 1) 

Cyklus seminářů zahrnoval dva semináře pro zástupce obcí a další zájemce ze strany širší a profesní 

veřejnosti, které se uskutečnily 13. a 20. listopadu 2025 v hybridní podobě (online a prezenčně v Praze). 

Semináře se zaměřily zejména na podrobný výklad související legislativy, ekonomické aspekty 

přístupného bydlení pro osoby s poruchou pohybu a/nebo orientace, ale také na metodiku mapování 

a kategorizaci přístupnosti už existujících bytů. Seminářů se zúčastnilo 35 osob. Souhrnná zpráva o 

obsahu cyklu seminářů, prezentace a metodický materiál pro mapování a kategorizaci přístupnosti 

bytů byly uveřejněny na webu FA ČVUT v Praze (https://www.fa.cvut.cz/cs/fakulta/organizacni-

struktura/ustavy/30-ustav-nauky-o-budovach/soucasti). 

• Soutěž na výběr projektu propagace etického pronájmu a dlouhodobých nájemních smluv 

prostřednictvím platformy NájemPlus (počet: 1) 

Dne 10. 8. 2025 byla vyhlášena soutěž na zakázku zaměřenou na propagaci etického pronájmu a 

dlouhodobých nájemních smluv prostřednictvím platformy NájemPlus. Soutěž byla zveřejněna na 

specializovaných poptávkových serverech a zároveň byly osloveny vybrané mediální agentury. Do 

uzávěrky 10. 9. 2025 bylo přijato osm nabídek, které byly po formální kontrole a případném upřesnění 

posouzeny 17. 9. 2025 hodnoticí komisí složenou ze zástupců partnerů projektu, včetně zástupce 

Ministerstva pro místní rozvoj ČR a zástupce Centra Kvality Bydlení. Komise se při hodnocení 

soustředila především na kvalitu navržených strategií propagace, jejich cílení, zvolené komunikační 

kanály, práci s riziky a očekávané měřitelné výsledky. Na základě hlasování byla jako vítěz vybrána 

společnost New Logic Studio, s.r.o. 

 

 

https://www.tzb-info.cz/
https://www.hustysatelity.cz/post/druh%C3%A1-%C5%A1ance-pro-v%C3%A1%C5%A1-d%C5%AFm
https://www.hustysatelity.cz/post/druh%C3%A1-%C5%A1ance-pro-v%C3%A1%C5%A1-d%C5%AFm
https://www.hustysatelity.cz/blog
https://www.najemplus.cz/
https://www.fa.cvut.cz/cs/fakulta/organizacni-struktura/ustavy/30-ustav-nauky-o-budovach/soucasti
https://www.fa.cvut.cz/cs/fakulta/organizacni-struktura/ustavy/30-ustav-nauky-o-budovach/soucasti
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• Realizace projektu propagace etického pronájmu a dlouhodobých nájemních smluv 

prostřednictvím platformy NájemPlus (počet: 1) 

Projekt se zaměřoval na zvýšení povědomí o etickém pronajímání a platformě NájemPlus, motivaci 

drobných pronajímatelů k jejímu využívání a tím rozšíření nabídky etického a dlouhodobého nájemního 

bydlení. Na přelomu září a října 2025 byly připraveny komunikační podklady a následně spuštěna 

vícestupňová mediální kampaň cílená jak na drobné pronajímatele, tak na širokou veřejnost. 

Komunikace směrem k pronajímatelům probíhala ve čtyřech fázích – od budování povědomí o 

přínosech etického pronajímání přes vysvětlení výhod platformy až po přímou výzvu k registraci. 

Využity byly zejména online bannery, krátká videa, reels a cílení na návštěvníky webu. Paralelně 

probíhala kampaň pro širokou veřejnost zaměřená na téma férového a stabilního nájemního bydlení, 

doplněná o PR články, tiskové zprávy a online videoreklamu. Kampaň probíhala od října 2025 do 

prosince a doznívala na začátku ledna 2026, popularizační články si přečetly stovky tisíc lidí a kampaň 

přivedla na platformu NájemPlus 3 532 nových uživatelů. Z nich 97 zahájilo registraci pronajímatele a 

41 ji dokončilo. Výsledky ukazují výrazný nárůst návštěvnosti zejména v obdobích intenzivní mediální 

propagace a po zveřejnění článků v Metru a na Aktuálně.cz. Velký zájem se ukázal zejména o vzory 

nájemních smluv, které umožňují dlouhodobé nájemní bydlení a respektují etické pronajímání. 

Popis spolupráce s dalšími subjekty, veřejností a cílovou skupinou 

Centrum Kvality Bydlení při realizaci projektu úzce spolupracovalo s Fakultou architektury ČVUT v Praze 

a Sociologickým ústavem AV ČR, v. v. i., stejně jako s řadou obcí, neziskových organizací a partnery 

platformy NájemPlus (advokátními kancelářemi HKR a PRK a Ministerstvem pro místní rozvoj ČR). Do 

projektu byla zapojena také odborná i široká veřejnost. 

Na vytváření prostorové analýzy s cílem určení prostorových rezerv pro měkké zahušťování (aktivita č. 

1) se podílel GIS analytik Ing. arch. Vojtěch Myška. Grafickou podobu příručky o měkkém zahušťování 

připravilo studio NebeNet s.r.o., které se zároveň podílelo na rozšíření webu Hustý satelity. V rámci 

projektu zde vznikla nová sekce Aktuálně, kde se budou objevovat novinky a aktuální informace o 

měkkém zahušťování, které tak budou dostupné odborné i široké veřejnosti. Představení fenoménu 

měkkého zahušťování a webu Hustý satelity bylo také součástí konference reVize typologie, kde 

řešitelka projektu Ing. arch. Jana Nádravská vystoupila s příspěvkem. Při přípravě příručky byla vedena 

diskuse se šesti starosty obcí zahrnutých do prostorové analýzy, což přispělo k lepšímu vymezení témat 

i porozumění problematice z pohledu samospráv. 

Na přípravě a realizaci seminářů v rámci aktivity č. 3 se podíleli odborníci ze Sjednocené organizace 

nevidomých a slabozrakých ČR, Řídicího výboru Národního programu přístupnosti pro všechny ÚV ČR 

a Fakulty architektury ČVUT. Seminářů se aktivně zúčastnilo 13 zástupců obcí napříč celou ČR. Dalšími 

účastníky byli architekti, členové zájmových organizací, pedagogové a studenti souvisejících oborů VŠ. 

Se třemi obcemi byla navázána užší spolupráce, která bude pokračovat i v budoucnu. 

Aktivita č. 4 byla zaměřena na širokou veřejnost, zejména na informování veřejnosti o principech 

etického a dlouhodobého pronajímání a motivaci drobných pronajímatelů k pronajímání dle těchto 

principů a zapojení do platformy NájemPlus. Při realizaci propagace etického pronájmu a 

dlouhodobých nájemních smluv prostřednictvím platformy NájemPlus spolupracoval Sociologický 

ústav AV ČR se společností New Logic Studio, s.r.o. Na výběru projektu propagace i na monitorování 

jeho průběhu se vedle Centra Kvality Bydlení podíleli také zástupci Ministerstva pro místní rozvoj ČR a 

advokátních kanceláří HKR a PRK. 
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Popis předpokládaného využití výstupů a výsledků projektu v budoucnosti 

Projekt se zaměřoval na zvýšení rozsahu, kvality a jistoty nájemního bydlení v ČR. Neusiloval o řešení 
spočívající v posílení regulatorních opatření, ale o řešení prostřednictvím nepřímých, dobrovolných 
nástrojů a motivací, které ovlivňují chování aktérů trhu bez vytváření tržních deformací či potřeby nové 
legislativy. Širší zaměření projektu umožnilo komplexní a interdisciplinární pohled na řešení bariér pro 
fungování nájemního bydlení a výsledky se dotýkají nejen různých aktérů působících v oblasti 
nájemního bydlení, ale také různých disciplín, které přitom ne vždy v praxi vzájemně spolupracují 
(konkrétně architektury, technologie staveb, sociologie, ekonomie a práva).  

Prostorová analýza realizovaná ve 40 vybraných menších suburbánních obcích Středočeského kraje 
identifikovala významný potenciál pro vznik nových nájemních bytových jednotek v rámci stávajících 
rodinných domů. Zjištění z této analýzy byla částečně využita při zpracování příručky o měkkém 
zahušťování v rámci aktivity č. 2, jejímž cílem je popularizace tématu a podpora dlouhodobého 
zvyšování počtu nájemních jednotek v suburbánním prostředí. Získaná data budou dále sloužit jako 
odborný podklad pro komunikaci se starosty nejen zapojených obcí. Poskytnou jim přehled o 
existujících prostorových rezervách a mohou být využita při formulaci či aktualizaci obecních bytových 
politik. Přínosy projektu však přesahují úroveň samospráv – relevantní informace mohou využít také 
vlastníci rodinných domů, kteří se prostřednictvím projektu či svých obcí seznámí s možnostmi 
měkkého zahušťování. Z dlouhodobého hlediska může zvýšení počtu nájemních jednotek v suburbiích 
přinést prospěch obcím, státu i samotným nájemníkům. Očekávaným efektem je vyšší finanční 
dostupnost nájemního bydlení díky rozšíření nabídky, větší rozmanitost forem bydlení (například 
nájemní byty v rodinných domech) a efektivnější využití stávajícího bytového fondu. Právě v rámci 
aktivity č. 2 vytvořená populárně naučná e-publikace s názvem „Druhá šance pro váš dům: Měkkým 
zahušťováním k udržitelnému rozvoji“ bude použita jako podklad otevření širší diskuse na téma 
měkkého zahušťování v obcích. Je plánováno její rozesílání pomocí emailu zástupcům obcí a zároveň 
je díky svému zveřejnění na webových stránkách volně přístupná i široké veřejnosti. 

Cyklus seminářů realizovaný v rámci aktivity č. 3 seznámil zástupce obcí s problematikou přístupného 

bydlení v kontextu stárnutí populace i s právními a uživatelskými požadavky na nové standardy 

bezbariérovosti. Tyto poznatky mohou přispět ke zvýšení kvality dostupného nájemního bydlení a k 

efektivnějšímu využívání stávajícího obecního bytového fondu. Všem účastníkům byly zaslány 

prezentace s analytickými daty, detailním rozborem související legislativy a metodickým materiálem 

pro analýzu přístupnosti bytů a bytových jednotek. Obce mohou podle předložených podkladů provést 

inventarizaci přístupnosti bytů ve svém bytovém fondu, efektivněji přemýšlet o zlepšení přístupnosti 

obecních bytových fondů a lépe dohlížet na plnění související legislativy při výstavbě či rekonstrukcích 

bytů určených pro užívání osobami s omezenou schopností pohybu a/nebo orientace.  Čtyři zástupci 

obcí na základě účasti na semináři zažádali o další spolupráci s Centrem kvality bydlení v dané 

problematice. Byť byla aktivita zaměřena na obce, sekundárním přínosem projektu může být zlepšení 

situace samotných nájemníků se zdravotním postižením nebo seniorů s předpokládaným zhoršováním 

pohybových schopností. Nájemník, který má domácnost uzpůsobenou svým potřebám, je zpravidla 

soběstačnější a vyžaduje nižší míru podpory. Z dlouhodobého hlediska může ze zvyšování kvality 

nájemního bydlení pro seniory profitovat také stát, a to zejména díky úsporám veřejných prostředků 

vynakládaných na institucionální péči. 

Podpora dlouhodobých smluv a etických principů může přispět ke stabilnějším a vyváženějším vztahům 

mezi pronajímateli a nájemníky. Aktivita č. 4 byla zaměřena na posílení informovanosti o platformě 

NájemPlus, která je určena široké veřejnosti a představuje nástroj pro kultivaci prostředí soukromého 

nájemního bydlení. Platforma seznamuje uživatele s principy etického pronajímání, poskytuje 

bezplatné právní poradenství a nabízí podporu při tvorbě vyvážených dlouhodobých nájemních smluv. 
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Provedená kampaň se snažila ukázat soukromým pronajímatelům, zejména pak drobným 

pronajímatelům, kteří často nemají dostatečné právní povědomí o soukromém pronajímání, že 

dlouhodobý pronájem může být při poměru výnosu a rizika výhodnější než dnes běžný pronájem 

krátkodobý, tedy na jeden rok či méně. Současně přispěla ke zvýšení informovanosti nájemníků, kteří 

tak mohou lépe rozumět principům etického pronájmu a aktivně usilovat o jejich uplatňování v praxi, 

například prostřednictvím vzorových smluv. Dlouhodobě by měli mít prospěch ze zvyšování jistoty v 

oblasti nájemního bydlení i stát a obce. 

 

 


